Gemeinde Westerheim
Bebauungsplan "Ried Nordost, Erweiterung Siidost"

Zusammenfassende Erkldrung nach § 10a BauGB

zum Bebauungsplan "Ried Nordost, Erweiterung Stidost "

Der Bebauungsplan ,Ried Nordost, Erweiterung Siidost* ist mit ortsiiblicher Bekanntmachung des Satzungs-
beschlusses am 11.03.2026 in Kraft getreten. Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans wurde eine Um-
weltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB durchgefilhrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswir-
kungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet wurden. Zudem wurde eine Arten-
schutz-Voruntersuchung durchgefiihrt und eine Geréuschkontingentierung erarbeitet.

Die Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange wurde gem.
§§ 3, 4 BauGB durchgefiihrt.

Entsprechend § 10a BauGB ist dem Bebauungsplan nach Rechtskraft eine Zusammenfassende Erkldrung mit
Angaben zur Art und Weise der Beriicksichtigung der

- Umweltbelange

- der Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung

- der Ergebnisse der Beteiligung der Behérden und sonstigen Tragern éffentlicher Belange
- der gepriften Planungsalternativen

beizulegen.

1. Artenschutz und Schall

Artenschutz

Das Plangebiet wurde hinsichtlich seiner Habitateignung fiir die Arten bzw. Artengruppen Vogel, Fle-
derméuse, Reptilien/Zauneidechse, Tag- und Nachfalter und Anhang-IV-Pflanzenarten betrachtet und
bewertet.

Bei Einhaltung der gesetzlichen Bestimmungen hinsichtlich des Rodungszeitraumes, werden Beein-
trachtigungen der Artengruppen Végel und Fledermause vermieden.

Hinsichtlich des potentiellen Vorkommens einer geschitzten Graser-Art wéren bei Eingriffen in die
Grunflachen eventuell weitere Untersuchungen notwendig.

Schall — Gerduschkontingentierung

Bedingt durch die N&he des kiinftigen Gewerbegebietes zu schutzwiirdiger Bebauung (u.a. reine Wohn-
gebiete) wurden die méglichen Larmemissionen aus dem Plangebiet abgeschatzt. Um Immissionskon-
flikte fur den Nachtzeitraum zu vermeiden, sind Gerduschkontingente und richtungsbezogene Zusatz-
kontingente ermittelt und im Bebauungsplan festgesetzt worden.

2.  Beriicksichtigung der Umweltbelange / Eingriffsregelung

Durch die Umsetzung der Planung wird es zu unvermeidbaren Eingriffen in Natur und Landschaft kom-
men, die jedoch unter Beriicksichtigung von MaRnahmen zur Vermeidung, zur Minderung und zum
Ausgleich in vollen Umfang kompensierbar sind.

Im Umweltbericht sind diese Auswirkungen dargelegt. Mit den MaRnahmen zur Vermeidung und Min-
derung werden Eingriff und entsprechende Funktions- und Wertverluste auf das MindestmaR be-
schrankt.

Eingriffe entstehen in den Schutzgitern Boden sowie Biotope, die durch Vermeidungs- und Minderungs-
maBnahmen reduziert werden. Diese MaBnahmen sind Uiber geeignete Festsetzung und Regelungen
bzw. Hinweise im Bebauungsplan beriicksichtigt:

Arten und Biotope: Zur Minimierung werden vorhanden Baume iiber Pflanzbindung gesichert. Abbau /
MaRnahmen von vorhandenen Bauten nur im Zeitraum von November bis Februar.

Boden: Es werden Bodenschutz-Hinweise (u.a. bodenschonende Bauausfiihrung, Umgang mit Oberbo-
den) im Bebauungsplan aufgenommen. Begriinung von Flachdachern.
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Klima/Luft und Landschaftsbild: Die bereits fur andere Schutzgiiter minimierend wirkenden Mafnah-
men/Ausgleichsmalnahmen (Dachbegriinung und Pflanzgebote) wirken sich auch auf diese Schutzgi-
ter positiv aus.

Trotz der MalRnahmen zur Vermeidung und Minderung verbleiben mit Umsetzung des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes Beeintrachtigungen fiir den Naturhaushalt. Um dessen Funktionen und Wer-
tigkeit wiederherzustellen, missen Mafnahmen zum Ausgleich und Ersatz durchgefihrt werden. Inner-
halb des Plangebiets werden Pflanzgebote fur Strauchgruppen und Einzelbdume festgesetzt.

Der Ausgleich auRerhalb des Plangebiets erfolgt auf Flachen im nérdlich gelegenen Gewerbegebiet.
Hierbei erfolgt eine Aufwertung durch Extensivierung und Entwicklung eines Rohrichtbestandes.

Die detaillierten Ergebnisse, Aussagen sowie MaRnahmen zur Minimierung und zum Ausgleich der un-
vermeidbaren Beeintrachtigungen sind dem Umweltbericht zu entnehmen.

3. Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde im Zeitraum vom 13.01.2025
bis einschlieRlich 14.02.2025 durchgefiihrt. Der Entwurf des Bebauungsplans wurde gem. § 3 Abs. 2
BauGB vom 08.12.2025 bis 16.01.2026 verdéffentlicht.

4. Behodrdenbeteiligung und sonstigen Trager offentlicher Belange

Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung
berlihrt ist, wurden im Rahmen der friithzeitigen Unterrichtung nach § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben
vom 13.01.2025 und im Zuge der Veroffentlichung nach § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
08.12.2025 um AuRerung gebeten.

5. Stellungnahmen

Im Rahmen beider Beteiligungen gingen keine Stellungnahmen aus der Offentlichkeit ein.
Die von den Behérden und Tragern 6ffentlicher Belange vorgebrachten Anregungen werden nachfol-
gend zusammengefasst dargelegt. Detaillierte Inhalte sind der Abwégung zu entnehmen.

Inhalt der Stellungnahme’ Art und Weise der Beriicksichtigung

Dem Verlust landwirtschaftlicher Flache steht im
Verhéltnis wenig Bauflache gegeniiber, da ein
Groliteil als private Griinflache festgesetzt ist.

Da die Griinflache bereits als Ausgleichsflache
fur die befristete Baugenehmigung erforderlich
war, wird an dieser Ausweisung festgehalten

MaRnahmen zum Ausgleich sind festzusetzen.

Pflanzgebote wurden festgesetzt.

VermeidungsmaRnahmen fur den Artenschutz
sind festzusetzen.

War nicht méglich, da bodenrechtlicher Bezug
fehlt. Aufnahme in den Hinweisen.

Niederschlagswasser soll versickert oder ortsnah
in oberirdisches Gewa&sser eingeleitet werden.

Eine bereits vorhandene Versickerungsflache
bleibt erhalten.

Hinweis auf die umgebende Wohnnutzung und
die Gerauschsituation.

Gutachterliche Betrachtung mit dem Ergebnis der
Festlegung von Gerauschkontingenten.

Hinweise zu Pflanzqualitdten und Eingrinung
Richtung Suden.

In den Pflanzgebotsfestsetzungen bertcksichtigt.

Verweis auf Lage im Wasserschutzgebiet und
damit verbunden der Umgang mit wassergefahr-
denden Stoffen.

Als Hinweis in den Bebauungsplan aufgenom-
men.

1 Themen, die mehrfach und/oder wiederholt angesprochen wurden, werden nur einmalig aufgefihrt.
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6.

Anregungen zu den geologischen Verhaltnissen.

Als Hinweis in den Bebauungsplan aufgenom-
men.

Anderweitige Planungsmaglichkeiten

Es handelt sich um Flachen, fur die bereits eine befristete Baugenehmigung fiir Zelthallen eines Ge-

werbebetriebes erteilt worden war. Da hierfur ein dauerhaftes Planungsrecht geschaffen werden

solite, wurden keine anderweitigen Planungsméglichkeiten in Betracht gezogen.

\\/
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